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Reprasentatives Arztehaus im Zentrum Diisseldorfs - Zwischen Ko und Shadowstrafe
KLOSTERSTRABE 24-28, 40211 DUSSELDORF




KEY FACTS

Adresse KlosterstraBBe 24,-28
40211 Dusseldorf

Lage Diisseldorf Zentrum
Genehmigungslage 2025 Genehmigte Praxisnutzung vom 1.- 7. 0G
Gesamtmietflache 3.057 m?
Teilbar ab ~330 m?
Parkplatze Hauseigene Tiefgarage mit 22 Stellplatzen

FLEXIBLE PRAXISFLACHEN AB CA. 330 M? -
ZENTRAL, INDIVIDUELL PLANBAR & BEREITS GENEHMIGT.

Dusseldorf steht fur medizinische Exzellenz und urbane Lebensqualitat.
Inmitten einer starken Gesundheitslandschaft entsteht ein Standort,
der Kompetenz, Erreichbarkeit und architektonische Ruhe vereint. Der Stand-
ort bietet flexible Praxisflachen von 300-350 m?, die sich individuell an
lhre Fachrichtung und Arbeitsweise anpassen lassen. Zentrale Lage, moder-
ne Ausstattung, reprasentatives Ambiente - optimale Voraussetzungen fur
lhren medizinischen Erfolg.

Das Gebaude an der KlosterstraBe 24-28 wird umfassend revita-
lisiert und zu einem zeitgemaBen Gesundheitsstandort umgenutzt.

Die hierfur erforderliche Baugenehmigung fur alle Obergeschosse liegt be-
reits vor.



MAKROLAGE

Dusseldorf, die Landeshauptstadt Nordrhein-Westfalens, zahlt zu
den fuhrenden Wirtschafts- und Gesundheitsstandorten Deutsch-
lands. Mit ihrer exzellenten Infrastruktur, hohen Bevolkerungs-
dichte und starken medizinischen Vernetzung bietet die Stadt
ideale Voraussetzungen fur eine erfolgreiche Praxisfuhrung.

Inunmittelbarer Nahe befinden sich renommierte Einrichtungenwie
das Universitatsklinikum Dusseldorf sowie zahlreiche Fachklini-
ken und Forschungseinrichtungen - perfekte Voraussetzungen fur
fachubergreifende Kooperationen und medizinischen Austausch.

Neben der hervorragenden Erreichbarkeit uberzeugt Dus-
seldorf mit hoher Lebensqualitat:  grune Parks, kultu-
relle Vielfalt, ausgezeichnete ~Gastronomie und die be-
ruhmte Konigsallee schaffen ein attraktives Umfeld fur
Patienten, Mitarbeitende und Praxisinhaber gleichermafen.

Die zentrale Lage im Herzen einer dynamisch wach-
senden Metropolregion garantiert gin oro-
Bes  FEinzugsgebiet ~ und  stabile  Patientenstrome.
Ein Arztehaus an diesem Standort vereint medizinische Kompe-
tenz, Sichtbarkeit und Wertbestandigkeit — mitten in einer Stadt,
die Gesundheit und Fortschritt lebt.

ERREICHBARKEIT

Infrastruktur Entfernung  Fahrminuten Auto
Nachste BAB ca. 4,5 km 10 Minuten

HBF Diisseldorf 1 km 5 Minuten
Stadtzentrum 800 m 5 Minuten

OPNV 50 m 1 Minute zu FuB
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MIKROLAGE

Die KlosterstraBe 24-28 liegt in einem lebendigen und
zentralen Viertel von Dusseldorf. Der Standort befindet
sich am Scheitelpunkt KlosterstraBe/Immermannstrale
gegenuber der Berliner Allee.

Die zentrale Lage ermoglicht eine erstklassige Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr und gewahrt eine einfache
und schnelle Erreichbarkeit, sowohl fir Patienten als auch
flir medizinisches Personal.

Der Standort bildet das wirtschaftliche Zentrum des
Deutsch-Japanischen Viertels und befindet sich in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur Dusseldorfer Borse, der Lan-
deszentralbank sowie zahlreicher Banken und Versicherun-
gen. In wenigen Gehminuten erreichen Sie die bekannten
Einkaufsmeilen auf der ShadowstraBe und der Konigsallee,
die sich in Sichtweite der Gebaudes befinden. Das Gebau-
de liegt in direkter Nahe zu erstklassigen Restaurants und
Cafés, die lhnen kulinarische Vielfalt fur die Mittagspause
garantiert.
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FLEXIBILITAT MITGEDACHT

Die Obergeschosse vom 1. bis 7. Stockwerk werden geschossweise als Arztpraxen vermietet.
Jede Etage bietet flexible Grundrissmoglichkeiten und kann an die individuellen Anforderungen der jeweiligen Fachrichtung angepasst werden.
Ein durchdachtes Gebaudekonzept ermoglicht den Arztinnen und Arzten, ihre Praxisflachen effizient und patientenfreundlich zu gestalten.

Im Untergeschoss steht eine Tiefgarage mit anmietbaren Stellplatzen zur Verfugung. Von dort gelangen Besucher und Mitarbeitende uber das Treppen-
haus bequem zu den Aufzugen im Erdgeschoss - mit direkter Anbindung an die Praxen.

So konnen Patientinnen und Patienten komfortabel und geschutzt anreisen - ein wichtiger Aspekt fur den modernen Praxisbetrieb.

KONZEPT STRUKTUR




i EXEMPLARISCHE VISUALISIERUNG

BEHANDLUNGSZIMMER 2

PATIENTEN WC UMKLEIDERAUM

LABOR / VORBEREITUNG PERSONAL WC AUFENTHALTSRAUM

LAGER /
DOKUMENTATION

BEHANDLUNGSZIMMER 1

} EKG RAUM WARTEZIMMER
BEHANDLUNGSZIMMER 3

EMPFANG
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EIN HAUS FUR
MODERNE GESUNDHEIT.

Die AREO Clinige bietet Arztinnen und Arzten Raum, ihre
Praxis mit individuellem Charakter zu gestalten - in einem
Umfeld, das Professionalitat, Ruhe und architektonische
Qualitat vereint.

Die zentrale Lage und klare Grundstruktur schaffen beste
Voraussetzungen fur erfolgreiche Praxisfuhrung und inter-
disziplinaren Austausch.

Fur die Planung und Umsetzung lhres individuellen Mieter-
ausbaus steht [hnen mit der IBB Jager GmbH ein erfahre-
ner Partner an lhrer Seite.

Das Unternehmen verfugt uber mehr als 25 Jahre Erfahrung
in der Realisierung von Praxis- und Gesundheitsimmobilien
im Raum Rhein-Ruhr und begleitet Projekte von der Kon-
zeptphase bis zur schlusselfertigen Ubergabe.

Gemeinsam mit Ihnen entwickelt die IBB Jager maBge-

schneiderte Raum- und Ausbhaukonzepte, die funktionale.

Anforderungen, architektonische Qualitat und moderne As-

thetik vereinen.

I So stellen wir sicher, dass lhre Praxisraume im AREQ Clini-
! qe hochsten Anspruchen entsprechen - technisch prazise,

effizient umgesetzt und gestalterisch auf hohem Niveau.
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KONTAKT

AREO K24 GmbH

Kerstin Studmersen
kerstin.suedmersen@areoholding.com

Die AREO K24 GmbH hat die Informationen zum Objekt mit Sorg-
falt zusammengestellt. Dieses Dokument dient allein zu lhrer ersten
Vorabinformation uber Eckpunkte und stellt noch kein verbindliches
Angebot dar. Es eignet sich nicht als Entscheidungsgrundlage fur eine
mogliche Anmietung. Die hier ubermittelten Informationen unterliegen
der Vertraulichkeit und durfen nur mit schriftlicher Zustimmung der
AREO K24 GmbH an Dritte weitergegeben werden. Alle hier gemacht-
en Angaben stehen unter dem Vorbehalt einer Anderung bzw. Konk-
retisierung durch einen endgultigen Vertragsentwurf.

Munster, 17.10.2025




